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SELETUSKIRI

1. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise aluseks on Kastre Vallavalitsuse 16.04.2019 korraldus nr

229 Aardla kilas asuvate Angervaksa ja Kadakavalja katastrilksuste ning lahiala
detailplaneeringu algatamise kohta ja Kastre Vallavalitsuse 15.02.2024 korraldus nr 82
Angervaksa ja Kadakavalja katastriliksuste ning ldhiala detailplaneeringu planeeringuala
muutmise ja lahteseisukohtade kinnitamise kohta.

Planeeringu koostamise korraldajaks on Kastre Vallavalitsus. Planeeringu koostamisest
huvitatud isikuks on Uniro Grupp OU.

2. Detailplaneeringu koostaja
Algatamise taotluse esitaja valikul koostab detailplaneeringut Terav Kera OU, projekti juht,

maastikuarhitekt Jane Asper (dipl. BD 002361) ja maastikuarhitekt-planeerija Merit
Naruskberg (dipl. MD 002126).

3. Planeeringu eesmark, andmed planeeringuala kohta
Planeeringu eesmargiks on kaaluda vdimalusi Angervaksa, Kadakavalja, Kadaka tee 9 ja

Kadaka tee maaliksuste jagamiseks kruntideks, maakasutuse sihtotstarbe muutmine ja
kruntidele ehitusdiguse maaramine uUksi-, kaksik- ja ridaelamute pustitamiseks. Lisaks
antakse lahendus planeeringuala juurdepaasuteedele ja tehnovorkudega varustamisele,
haljastusele, heakorrale ja parkimiskorraldusele.

Planeeringuala suurus on ca 5,65 ha.

Kehtiva Haaslava valla Uldplaneeringu kohaselt on planeeringuala maaratud
perspektiivseks elamumaaks (krundi minimaalne pindala 1200 m?). Elamumaa
kasutusotstarbega maa-alale vdib maarata jargmisi maakasutusotstarbeid:
vaikeelamumaa (tahistus lubab ehitada ka ridaelamuid); korruselamumaa; aiandus- ja
suvilakruntide maa; Uhistute maa; aiandus vai suvilathistute Gldmaa ja tildmaa. Seega on
planeeringulahendus kooskdlas kehtiva Haaslava valla Gldplaneeringuga. Koostamisel
oleva Kastre valla uldplaneeringu (vastu voetud Kastre Vallavolikogu 28.11.2023 otsusega
nr 130) on planeeringuala maakasutuse juhtotstarve enamuselt elamumaa maa-ala ja

osaliselt puhke- ja virgestustegevuse maa-ala ning haljasala maa-ala.
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Kadaka tee 9 ja Kadaka tee (18501:001:1065 ja 18501:001:1070) maauksustel kehtib

Kadaka maalksuse detailplaneering (Haaslava Vallavalitsuse 18. martsi 2008.a

korraldusega nr 59), mis peale kdesoleva detailplaneeringu kehtestamist muutub kattuvas

osas kehtetuks.

Andmed planeeritavate maatksuse kohta:

nimi- Angervaksa (katastrilksus nr 18501:001:1499);
maakasutuse sihtotstarve- 100% maatulundusmaa;

pindala- 3,46 ha.

nimi- Kadakavalja (katastritksus nr 18501:001:1067),
maakasutuse sihtotstarve- 100% maatulundusmaa;

pindala- 17462 m2.

nimi- Kadaka tee 9 (katastritiksus nr 18501:001:1064),
maakasutuse sihtotstarve- 100% transpordimaa
pindala- 2574 m?,

nimi- Kadaka tee (katastritiksus nr 18501:001:1068),
maakasutuse sihtotstarve- 100% Uhiksondlike ehitiste maa;

pindala- 1008 mZ.

nimi- Kadaka tee (katastriiksus nr 18501:001:1065),
maakasutuse sihtotstarve- 100% transpordimaa

pindala- 579 m?2.

nimi- Kadaka tee (katastritiksus nr 18501:001:1070),
maakasutuse sihtotstarve- 100% transpordimaa

pindala- 353 m2.

. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja uuringud

e Tartu maakonnaplaneering 2030+;

o Kastre valla Uldplaneering endise Haaslava valla territooriumi osas;

o Kadaka maaiiksuse detailplaneering (Haaslava Vallavalitsuse 18.martsi 2008.a
korraldus nr 59);

e Kobras AS poolt (litsents EG10171636-0001) poolt 11.03.2020. a. koostatud

geodeetiline alusplaan, t66 number, t66 nr 2020-047.
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5. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringuala asub Kastre vallas Aardla kiilas ja hdlmab Angervaksa, Kadakavalja, Kadaka

tee 9 ja Kadaka tee (18501:001:1065, 18501:001:1068 ja 18501:001:1070) maatuksusi.
Planeeringuala pindala on ligikaudu ca 5,7 ha. Planeeringuala asukoht on naidatud joonisel 1

Situatsiooniskeem.

5.1. Planeeringuala maakasutus
Angervaksa ja Kadakavalja maalksuste maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa 100%
ja Kadaka tee maalksuste maakasutuse sihtotstarve on transpordimaa 100%. Kadaka tee 9
maauksuste maakasutuse sihtotstarve on Uhiksondlike ehitiste maa 100%.

Planeeringualal olemasolev hoonestus puudub.

5.2 Juurdepaasud ja teed
Planeeringualale on juurdepaas Sepa teelt ja Sepa tee kaudu Kadaka teelt. Sepa tee on
kahesuunalise liiklusega tee. Sepa tee on Toérvandi-Roiu-Uniklla teest kuni planeeringuala
loodenurgani asfaltkattega, sealt edasi kruusakattega. Sepa tee on planeeringalaga piirnevas
osas kruusakattega 3,3 kuni 5,5 meetri laiune sdidutee. Molemal pool sdiduteed on
haljasribad, kdnniteed puuduvad. Tee koridori laius on 9,8 kuni 10,9 meetrit.
Kadaka tee on kahesuunalise liiklusega tee, mille kruusakattega séidutee on 3,9 kuni 4,2
meetri laiune. Tegemist on varem planeeritud tupikteega, mis on aga jaanud
detailplaneeringus kavandatud kujul valjaehitamata, sh ei ole rajatud Umberpdéramiskohta.
Mélemal pool sdiduteed on haljasribad, kdnniteed puuduvad. Tee koridori laius on 7,8 kuni
10,0 meetrit.

5.3 Haljastus ja maastik
Ala on pdhiliselt heinamaa. Planeeringuala pdhja- ja idakiljes, Kadaka tee aares, asub rida
okaspuid.
Reljeef on planeeringualal isna tasane, maapinna absoluutkdérgused jdavad vahemikku 31.72-
33.87 meetrit. Planeeringuala kaguosas paiknevad moéned pinnasehunnikud. Kadakavalja

maauksuse kagunurgas paikneb liigniiske ala.

Planeeringuala asub Maa-ameti pdhjavee kaitstuse kaardi alusel norgalt kaitstud pdhjaveega
alal. Eesti radooniriski levilate kaardi alusel paikneb planeeringuala alal, kus kohati v6ib
esineda kdrge radoonisisaldusega pinnaseid ja hoonete sisedhus voib olla radoonisisaldus

koérge.

5.4 Tehnovorgud
Angervaksa, Kadakavalia ja Kadaka tee 9 maauksustel puuduvad Uhendused

tehnovérkudega. Ule planeeringuala kirde ja idaosa kulgevad side- ja madalpinge kaablid.
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Pdhjas jaab Iuhikeses Idigus detailplaneeringualale ka madalpinge elektridhuliin.

Planeeringualal asuvad drenaazitorustikud.

5.5 Kitsendused
Planeeringuala jaab Aardla polder maaparandussisteemi (2102360010250001) maa-alale ja
Aardla Polder MPU (80596432) maaparandussiisteemi tegevuspiirkonna alale.

Planeeringualale ulatub elektri maakaabelliini kaitsevédnd, mis on piki kaabelliini kulgev ala,

mida mélemalt poolt piiravad liini darmistest kaablitest 1 m kaugusel paiknevad méttelised
vertikaaltasandid. Planeeritava ala pdhjaosale ulatub kuni 1 kV pingega elektridhuliini
kaitsevodnd, mis on maa-ala ja 6huruum, mida piiravad moélemal pool piki liini telge paiknevad
2 meetri laiused méttelised vertikaaltasandid.

Lisaks ulatub planeeringualale ulatub sidekaabli kaitsevddnd, mis on 1 m kummalegi poole

kaabli telge.
Olemasoleva olukorra graafiline kujutis ja andmed planeeringuala naaberkinnistute kohta on

ara toodud joonisel 2 Olemasolev olukord.

6. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
Kastre vald on Tartumaa kaguosas asuv omavalitsus. Suuremateks keskusteks on Roidu ja

Vénnu alevikud. Planeeringuala paikneb Kastre valla loodepoolses osas Aardla kilas ca 4,4
km kaugusel Tartu linna piirist (mddda teid).

Lahim bussipeatus, Aardlapalu, asub planeeringualast ca 500 m pdhjasuunas Sepa tee ja
Torvandi-Roiu-Unikila tee ristumiskohas. Lahim lasteaed asub Haaslava kilas ja jaab
planeeringualast 3,1 km kaugusele. Lahim kool asub Ulenurme alevikus, planeeringualast ca
4,1-4,9 km kaugusel. Lahim kauplus Meie pood asub Haaslava kilas, planeeringualast ca 2,8
km kaugusel.

Planeeringualale on olemasolev juurdepaas Sepa teelt, mis viib pdhjasuunas 22140 Térvandi-
Roiu-Unikila teele ja Idunasuunas 22141 Haaslava-Vana-Kuuste teele.

Planeeringualast ldane suunas asub Ropka-lhaste looduskaitseala, Ropka-lhaste linnuala
ning Ropka-lhaste loodusala ning seal on ka Il kategooria kaitsealuste liikide leiukohad (vt
tdpsemalt joonis 2 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed).

Planeeringuala piirneb pdhjast Rajala ja Kaldamanni maalksustega, kirdest Kadaka tee (ku
tunnus 18501:001:1058) ja Kadaka tee 1a maalksustega, idast Kadaka tee 1, Kadaka tee 3,
Kadaka tee 5 ja Kadaka tee 7 maauksustega. Kagust piirneb planeeritav ala Loku ja Orasheina
maauksustega, l6unast Sepavalja ja Aruheina maalksusega ning laanest Sepa tee
Vapraveere maauksusega.

Planeeringualast 1aane ja Iduna suunda jaavad pdllumassiivid. Planeeringualast ida- ja
pdhjasuunas vahelduvad tihedamalt asustatud uuselamurajoonid hajusamalt paiknevate

Ouealadega. Planeeringualale kdige lahemal olev elamurajoon asub idas, kus Kadaka teel
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paikneb neli kahekordset elamut koos abihoonetega. Elamute fassaadikatte materjalina on
pohiliselt kasutatud puitu. Elamutel on kelpkatused, mille katteks on katusekivi ja bituumen.

Elamud paiknevad krundi kesk- ja tagaosas ning Uhtset ehitusjoon valjakujunenud ei ole.

7. Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused
Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud hetkel kehtiva Haaslava valla

dldplaneeringuga, mille kohaselt on planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks elamuala.
Detailplaneeringuga kavandatakse planeeringualale 8 elamukrunti ridaelamute, 7 krunti
uksikelamute ja 5 krunti kas Uksik- vOi kaksikelamute rajamiseks. Lisaks kavandatakse uks
avalikult kasutatav haljasala krunt ning neli tee ja tdnava maa krunti.

Planeeringuga on ette nahtud laiendada ja asfalteerida Sepa tee planeeringuala I6pust kuni
riigimaanteeni ja ehitada valja valgustatud kdnnitee kuni riigitee aarse bussipeatuseni. Lisaks
on ette nahtud valja ehitada Kadaka tee koos Uumberpddéramiskohaga, mis on seni jaanud
tegemata.

Planeeringuala on sobiv elamute rajamiseks, kuna asub Aardla kilas Ulenurme aleviku ja
Tartu linna ldheduses, kus ko&ik vajalikud teenused on kattesaadavad. Detailplaneeringu
realiseerimisel laiendatakse olemasolevat elamurajooni, uusehitised muudavad piirkonda
ilmekamaks.

Kaesoleva planeeringu realiseerimisel paraneb ka Sepa ja Kadaka teede olukord, kuna teid
laiendatakse ja asfalteeritakse ning ehitatakse valja kdnniteed. Piirkonna soéiduteede
laiendamine ja korrastamine ning koénniteede ehitamine parandab liiklemistingimusi ja
liklusohutust kogu piirkonna elanikel. Kuna Kadaka tee puhul on tegemist umbteega, siis
piirkonna kodanikele erakorralise abi (paasteamet voi kiirabi) tagamiseks véimaliku énnetuse
vm eriolukorra tekkimisel ehitatakse valja varujuurdepaas (tee-alasid Uhendav kergliiklustee).
Planeeringuga kavandatakse Angervaksa ja Kadakavalja maalksustele uue elamupiirkonna
rajamist, mis laiendaks varasema Kadaka kinnistu detailplaneeringuga kavandatut. Praegune
ruumilise struktuuri tihimik tdieneb uute hoonetega ning maéjub juba arendatud elamupiirkonna
loomuliku jatkuna. Parema elukeskkonna loomiseks on suurt tdhelepanu poéoératud ala
haljastusele. Planeeringu koostamisel on suurt réhku pddratud kérghaljastusele ning parema
elukeskkonna tagamiseks on tanavate aarde planeeritud puuderivid, lisaks sailitatakse ka
Kadaka tee &arne mannipuude rida. Nii avalikult kasutataval haljasala krundil kui
elamukruntidel on kohustus istutada 20% pindalast kdrghaljastust. Avalikult kasutatav
haljasala koos lastemanguvaljaku ja pargialaga parandab piirkonna elanike vaba aja veetmise
voimalusi.

Planeeringuala naaberkinnistud on hoonestatud Uksikelamute ja abihoonetega, seega ei
kaasne kavandatud tegevusega piirkonna ebaproportsionaalset tihenemist ega mitteomast
krundistruktuuri. Kruntimisel on tagatud maatukkide terviklikkus ja otstarbekas kuju ning

juurdepaas avalikult teelt. Kavandatav haakub juba lahipiirkonnas olemasolevate elamumaade
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uldasetuse pdhimotetega. Hoonete paigutamisel on silmas peetud olemasolevat hoonestust
ja seetdttu on ridaelamud privaatsuse tagamiseks paigutatud planeeringuala Id&neossa ehk
olemasolevatest elamutest kdige kaugemale.

Kavandatav hoonestus on proportsionaalses mahus piirkonna hoonestusega ja kooskdlas
kehtiva Haaslava valla uldplaneeringuga. Hoonete arhitektuursete tingimuste maaramisel on

silmas peetud piirkonna hoonestus- ja ehitustavasid.

8. Planeeringu lahendus
8.1. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga moodustatakse kokku 25 krunti:
e 8 ridaelamu maa krunti suurustega 2409 m?kuni 2509 m?,
e 5 krunti suurustega 1952 m?kuni 2021 m?, kus lubatud nii kaksik- voi Uksikelamumaa
kasutamise otstarve,
e 7 Uksikelamu maa krunti suurustega 1575 m?kuni 1722 m?,
¢ loodeosas haljasala maa krunt suurusega 4010 m?,
e 4 tee jaténava maa krunt suurustega 3282 m?, 5162 m?,391 m?ja 364 m2.
Kruntide piirid ja andmed planeeritavate kruntide kohta on esitatud joonisel 4 Planeeringu

pbhijoonis.

8.2. Kruntide ehitusdigus

Kruntide ehitusbigusega on maaratud: 1) krundi kasutamise sihtotstarve; 2) hoonete suurim
lubatud arv krundil; 3) hoonete suurim lubatud ehitisealune pind; 4) hoonete lubatud
maksimaalne kérgus. Planeeritud kruntide ehitusdigus on esitatud joonisel 4 Planeeringu
pohijoonis.

Kruntidele POS 2 kuni POS 9 on lubatud igale krundile ehitada 1 ridaelamu + 1
tihiskasutatav abihoone, mis sisaldab nii ehitusloa kui ka ehitusteatise (ehitisealuse
pindalaga 20-60 m? ja kuni 5 m kérge) kohustuslikke hooneid.

Lisaks ehitusdigusega maaratud hoonetele on lubatud ridaelamu kruntidel pustitada 2, vaid
koikide bokside peale uihiskasutavaks otstarbeks ette nahtud, kuni 20 m? ja kuni 5 m
korgust hoonet (nt jalgrataste varjualune, prigimaja), mis vdivad paikneda valjaspool

hoonestusala. Ridaelamukruntidel ei ole lubatud bokside juurde rajada eraotstarbelist

abihoonet ega kuni 20 m? ehitisealuse pindalaga hoonet ega muud véikerajatist (nt grillmaja,

kasvuhoone vms). Kui Uhiskasutatav vaikeehitis jadb naaberkinnistu piirile [Ahemale kui 4 m,

peab hoone asukoha kooskdlastama vastava naaberkinnistu omanikuga.

Kruntidele POS 10 ja POS 21 on lubatud krundile ehitada 1 elamu + 2 abihoonet, mis
sisaldab nii ehitusloa kui ka ehitusteatise (ehitisealuse pindalaga 20-60 m? ja kuni 5 m kdrge)

kohustuslikke hooneid.
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Lisaks ehitus6igusega maaratud hoonetele voib kruntidele POS 10 kuni POS 21 ehitada
kaks kuni 20 m? ehitisealuse pindalaga ja kuni 5 m koérgust hoonet (nt grillmaja,
kasvuhoone vms). POS 10 kuni POS 21 kruntidel kuni 20 m? ehitisealuse pindalaga ja kuni 5
m korgused hooned peavad paiknema hoonestusalas, nende pustitamisel peab arvestama
tuleohutuskujasid ning hooned arvestatakse lubatud ehitisealuse pinna sisse. Hoonete
asukoht peab haakuma elamu ja abihoonetega ning nende asukoht ja visuaalne lahendus

peab olema kooskdlastatud omavalitsusega.

Ehitiste kasutamise otstarbe maaramise aluseks on voetud ,Ehitise kasutamise otstarvete

loetelu® majandus- ja taristuministri 02.06.2015. maarus nr 51.

Kruntide POS 2 kuni POS 9 ehitiste lubatud kasutamise otstarbed on:
e 11221 ridaelamu;

e 12744 elamu abihoone.

Kruntide POS 10 kuni POS 14 ehitiste lubatud kasutamise otstarbed on:
e 11102 kaksikelamu;
e 11101 Uksikelamu;

e 12744 elamu abihoone.

Kruntide POS 15 kuni POS 21 ehitiste lubatud kasutamise otstarbed on:
e 11101 Uksikelamu;

e 12744 elamu abihoone.

8.3. Kruntide hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud POS 2 kuni POS 21 kruntidele hoonestusalad, mille piires
vOib rajada ehitusdigusega maaratud hooneid (nii ehitusloa kui ka ehitusteatise kohustuslikke
hooneid). Valjapoole hoonestusalasid on hoonete ja rajatiste piistitamine keelatud.
Hoonestusalade piires on lubatud ka teede, parklate ja haljasalade kavandamine.

Planeeritud hoonestusalad on seotud kruntide piiridega. Joonisel nr 4 Planeeringu pbéhijoonis
naidatud hoonestusalad on kruntidel suuremad, kui tegelik lubatud suurim ehitisealune pind.
Suurem hoonestusala lubab vabamalt valida projekteerimise kaigus hoonete kuju ja
konfiguratsiooni, arvestades hoonetevahelise vahima lubatud kaugusega. Hoonete vahelised
vahimad lubatud kaugused on esitatud pkt. 8.7. Planeeringu joonisel 4 on toodud
planeeritavate elamute illustratiivne vdimalik maht ja asukoht hoonestusalades.
Planeeritavatele ridaelamukruntidele POS 2 kuni POS 9 on maaratud kohustuslik
ehitusjoon 15,5 m kaugusele tdnava poolsest krundi piirist. Kohustuslikul ehitusjoonel

peab paiknema ridaelamu domineeriva seina maht, lisamahud vbivad paikneda
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ehitusjoone suhtes taanduvana. Varikatused ja trepid ja muud vaiksemad hoonemahud vdivad
ulatuda Ule kohustusliku ehitusjoone, kuid peavad paiknema hoonestusalas.
Planeeritavatele kruntidele POS 10 kuni POS 20 on maaratud kohustuslik ehitusjoon
10,0 m kaugusele tanava poolsest krundi piirist. Kohustuslikul ehitusjoonel peab
paiknema elamu domineeriva seina maht, lisamahud vdivad paikneda ehitusjoone suhtes
taanduvana. Varikatused ja trepid ja muud vaiksemad hoonemahud vdivad ulatuda lle
kohustusliku ehitusjoone, kuid peavad paiknema hoonestusalas.

Krundile POS 21 kohustuslikku ehitusjoont ei maarata, kuna seal pool Kadaka teed ei ole

valja kujunenud kindlat ehitusjoont.

8.4. Arhitektuurinéuded ehitistele
Hoonete projekteerimisel POS 2 kuni POS 21 kruntidele arvestada joonisel nr 4 Planeeringu
pdhijoonis toodud arhitektuursete tingimustega. Uute hoonete [6plik asukoht, mahuline

ligendatus ja valisviimistlus maaratakse konkreetse hoone arhitektuur-ehitusliku projektiga.

Olulisemad arhitektuurinbuded ehitistele:

¢ Kavandatava hoone arhitektuur peab arvestama Umbritseva ehituslaadiga, olema
kaasaaegne, keskkonda vaartustav ja keskkonna arhitektuurset kvaliteeti parandav.

o Krundile ehitatavad hooned ja rajatised peavad moodustama stiililiselt Uhtse ja
tervikliku kompleksi. Uhele krundile projekteeritavate erinevate hoonete juures tuleb
kasutada Uhesuguseid materjale ning kokkusobivat varvilahendust. Hoonete
varvilahenduses eelistada looduslahedasi ja vdahedomineerivaid toone._

e Ridaelamu esifassaad peab olema liigendatud. Nt kasutada erinevaid

fassaadikujundamise voétteid (erinevate erkerite vdi prantsuse rédude kasutamine

esifassaadil, erinevate materjalidega fassaadi liigendamine jms). Ei_ole lubatud

kavandada kogu ehitusjoone ulatuses sirget ja sileda krohvitud fassaadiga hoonet.

¢ Ridaelamutel voib olla samavaarne lahendus, kuid peab olema kasutatud varieeruvust
nt varvilahenduses, fassaadimaterjali kasutuses vdi lisamahtudes (nt rédud, terrassid,
katusealused) jne.

e Elamute fassaad tuleb projekteerida avaliku tee poole.

e Valisviimistlusmaterjalid peavad olema kaasaaegsed, kvaliteetsed ja ajas
vastupidavad.
e Paikesepaneelid sulandada arhitektuursesse terviklahendusse. Paneelid vdi nendega

kaetavad osad kavandada osaks arhitektuursetest elementidest voi fassaadist.

Keelatud on:
o Imiteerivad materjalid, Umarpalk valisviimistlusena voi imiteerida palkmaja ilmet.

Intensiivsed ja ,ultra® -varvitoonid.
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Hoonete projekteerimisel planeeritud kruntidele arvestada tabelis 1 |k 11 toodud
arhitektuursete tingimustega.

Tabel 1. Hoonestuse arhitektuursed néuded

I Hoone lubatud korruselisus Vt tabel joonisel 4 Planeeringu péhijoonis. I

I Lubatud katusekalde vahemik | Vt tabel joonisel 4 Planeeringu p&hijoonis.

Katuseharja kulgemise suund | Pdhimaht peab olema paralleelselt voi risti tdnavaga,
lisamahud voivad olla lahendatud tdnava suhtes ka teise
nurga all.

Kohustuslik ehitusjoon POS 2 kuni POS 9 ridaelamukruntidel 15,5 m kaugusel
tanavapoolsest piirist.

POS 10 kuni POS 20 kruntidel 10,0 m kaugusel
tdnavapoolsest piirist.

POS 21 kohustuslikku ehitusjoont ei maarata.

Katuse tiiiip Kruntidel POS 2 kuni 20 on lubatud lame- ja kaldkatus.
Krundil POS 21 on lubatud kelpkatus.
Katusekatte materjalid Lahendatakse projekteerimise kaigus. Katuseplekk voi —

kivi, lamekatustel ka rullmaterjalid jm kvaliteetne ja
nduetele vastav materjal.

IKatusekatte varvid Must, tumehall, pruun

Pohilised Puit, kivi, krohv, klaas, betoon (soovitavalt kombineeritult)
vélisviimistlusmaterjalid jm kvaliteetne ja nbuetele vastav materjal.

*0,00 sidumine Lahendatakse hoonete projekteerimise kaigus. Sokli
lubatud kdrgus on kuni 50 cm maapinnast.

8.5. Tanavate maa-ala piirid, liiklus- ja parkimiskorraldus
Planeeringualale on juurdepdas Sepa teelt. Kuna Sepa tee on kitsas, siis on ette nahtud
planeeringualaga piirnev Sepa tee 16ik alates riigimaanteest kuni detailplaneeringuala 16puni
laiendada 5,5 m laiuseks ja asfalteerida.
Lisaks on ette nahtud ehitada 2,0 m laiune asfalteeritud ja valgustatud kénnitee Olivia teeldik
maauksusele kuni riigitee aarse bussipeatuseni. Detailplaneeringualast kuni Olivia teeldik
maauksuseni sailib olemasolev tee segaliiklusega alana.
Planeeringuala kruntidele on juurdepaasuks planeeritud uued tanavad algusega Sepa ja
Kadaka teelt, millede tee koridorid on ette nahtud laiendada 12,0 meetri laiusteks.
Planeeringuala pdhja- ja idapiirile jaav Kadaka tee (ki tunnus18501:001:1068) osal on ette
nahtud sdidutee laiendada 5,6 meetri laiuseks ja asfalteerida ning ehitada 2,0 m laiune
kdvakattega kdnnitee.
Planeeritud tdnavate koridorid on 12,0 meetri laiused ning planeeritud asfaltkattega soiduteed
on 5,6 meetri laiused. Uhele poole sdiduteid on planeeritud 2,0 meetri laiused kévakattega

kdnniteed. Ohutuse tagamiseks tuleb kdnnitee eraldada soéiduteest kdrgendatud aarekiviga.
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Puuderivide jaoks on planeeritud s6iduteede kdrvale 3,0 m haljasribad ja kdnnitee serva 2,0
meetri laiused haljasribad koos sademevee kraavidega.

Tuleohutuslikult tuleb tagada igale ehitisele juurdepaas paastetdéddeks (SIM 30.03.2017 a
maarus nr 17 § 50) ja valtida tuleb umbteid ehk tupikuid. Umbtee pikkusena aktsepteeritakse
maksimaalselt kuni 150 m pikkust teeldiku. Kadaka teel on tupiktee pikkus pikem. Et oleks
voimalik dnnetuse vm eriolukorra tekkimisel tagada piirkonna kodanikele erakorraline abi
(paasteamet voi kiirabi) on ette nahtud alternatiivse juurdepaasuna kasutada Kadaka tee ja
planeeritud tee (POS 23) Uhendusteena kavandatud kergliiklusteed (vt joonis 4 Planeeringu
pdhijoonis).

Planeeritud tdnavakoridori elementide, Sepa ja Kadaka tee laienduste pdhimétteline lahendus
on esitatud joonisel 4 Planeeringu pdhijoonis, tapne tehniline lahendus (teekalded,

likluskorraldus koos liiklusmarkidega jms) antakse edasise projekteerimise kaigus.

Ridaelamukruntidel POS 2 kui POS 9 on joonisel 4 kavandatud kruntidele tapsed
juurdepdasude asukohad. Kruntidel POS 10 kuni POS 21 on joonisel 4 Planeeringu pbhijoonis
naidatud krundi kilg, kust on lubatud rajada juurdepaasutee. Juurdepaasuteede tapne
asukoht ja tehniline lahendus (sh truubid) lahendatakse elamute projekteerimise kaigus.
Juurdepdasu lubatud maksimaalne laius on 4,5 m. Kruntidel POS 10 kuni POS 14 on
kaksikelamute ehitamisel lubatud tanavalt rajada kuni 2 juurdepaasuteed, et vdimaldada
mdlemal Kkorteril ilmkaarte suhtes parimat ruumide lahendust ja vahendada liigse
manddverdusala tekkimist hooneesisel duealal. Kuna tegemist on kvartalisisese tanavaga,
mida kasutavad valdavalt kaksikelamud ise, siis ei halvenda kaks juurdepaasuteed
liiklemistingimusi.

Juurdepaasuteed (sh truubid) peavad olema rajatud enne tdnavale kasutusloa taotlemist.
Kadaka tee 1, 3, 5 ja 7 kruntidel sailivad olemasolevad juurdepadasude asukohad. Tanava ja
kraavide ehitamisel rekonstrueeritakse Kadaka tee kruntidel tdnava maa-alale jaavad
juurdepaasuteed ja paigaldatakse truubid.

Krundid POS 22, POS 23, POS 24 ja POS 25 on planeeritud tee ja tdnava maa kruntideks ja

kavandatud avalikku kasutusse jdava aladena, mille avalikult kasutatavaks teeks maaramine

toimub Ehitusseadustikus satestatud korra alusel ja vodrandatakse vallale tasuta.

Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt, tee maa-alal parkimine, sh mando6verdamine
on keelatud. Joonisel 4 Planeeringu pdhijoonis on naidatud ridaelamu kruntide illustreeriv
voimalik parkimislahendus. Ridaelamu krundil peab olema tagatud iga boksi kohta vahemalt 2
parkimiskohta ja lisaks veel 2 kohta kulalistele. Kaksikelamu kruntidel peab olema tagatud
korteri kohta vahemalt 2 parkimiskohta. Vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatanavad®
parkimisnormidele, peab vaike-elamute alale jaaval elamu krundil tagama vahemalt 3

parkimiskohta. Parkimiskohtade arv ja tdpne paigutus tapsustatakse edasise projekteerimise
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kaigus. Parkimisalade edasisel projekteerimisel arvestada sh Ehitusseadustiku §65' Ig 4-ga,
mis reguleerib elektriauto laadimistaristut.
Soéidusuunad, planeeritud sdiduteed ja kdnniteed ning juurdepdasud kruntidele on esitatud

joonisel nr 4 Planeeringu péhijoonis.

8.6. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Planeeringuala loodeossa on kavandatud piirkonda teenindav avalikult kasutatav haljasala
maa krunt POS 1, mis vddrandatakse vallale tasuta. Puhkeala peab pakkuma tegevusi vaba
aja veetmiseks erinevatele vanusegruppidele, koos seda toetava taristu ja haljastusega, olema
mitmeotstarbeline ja kasutatav aastaringselt, sisaldama vahemalt laste manguvaljakut, mis
pakuks tegevusi erinevatele vanuseriihmadele, (tdiskasvanutele) sportimis- (nt valijdusaal voi
universaalne pallivaljak) ja istumisvdimalusi.
Avalikult kasutatav ala peab toimima piirkonda teenindava Uhiskasutatava rohealana
sisaldades endas korghaljastust ja manguvaljakut koos pinkide ja priugikastidega.
Planeeringujargselt tuleb koostada krundile POS 1 terviklik projekt (selle osana ka
haljastusprojekt), milles maaratakse rajatava valisvalgustuse, vaikevormide, manguvahendite,
pinkide ja haljastuse pohimdétted, paiknemine ja olemus. Manguvaljaku katend peab olema
valitud vastavalt inventari ohutusnduetele, kas muru, liiv vi elastne tehiskate.
Planeeritud tee maa-aladele on ette nahtud uheliigiliste puude rivi (puude vahekaugus ca 9,5
m), mille rajamine on kohustuslik. Ridaelamute tdnavapoolsele krundipiirile on planeeritud
hekk, mille rajamine on soovituslik. Ulejadnud planeeritava kdrghaljastuse asukohad joonisel
4 on illustratiivsed ja tapsustuvad projekti staadiumis. Istutamise kohustusega kdrghaljastuse
ehk istutatava puuistiku min lubatud kérgus on 2,5 m, tive min I&bim6t 3,5 cm.
Planeeritud Uldkasutatav ala on planeeritud vaiksem kui 10% planeeringualast, kuid
pbdhjendatud juhtudel on lubatud kohalikul omavalitsusel kaalutlusotsuse alusel antud tingimus
asendada méne muu kompenseeriva meetmega (nt avaliku infrastruktuuri arendamisega).
Kéesoleva detailplaneeringuga on kompenseerivaks meetmeks Sepa tee laiendamine 5,5 m
laiuseks ja asfalteerimine alates riigimaanteest kuni detailplaneeringualani (775 m pikkune
teeldik) ning valgustatud kdnnitee ehitamine (Olivia teeldik maalksusele) kuni riigitee darse
bussipeatuseni (230 m). Lisaks ehitatakse valja Uhisveevark ja -kanalisatsioon Kkuni

detailplaneeringualani (1400 m veetorustikku ja 1038 m kanalisatsioonitorustikku).

Ridaelamu kruntidel tuleb ehitusprojekti koostamisel naidata lumekoristusel tekkiva lume

ladustamise alad.

Elamumaa kruntidel tuleb olemasoleva haljastuse likvideerimisel ja uue rajamisel arvestada
jargnevaga:

¢ Krundid peavad olema heakorrastatud.
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Kruntide POS 1 kuni POS 21 kérghaljastuse osakaal peab olema vahemalt 20%
krundi pinnast (taiskasvanud puude vora pindala jargi).

Kadaka teel tuleb saéilitada maksimaalselt vaartuslik kdrghaljastus. Lubatud on
likvideerida otseselt juurdepaasuteede ja tehnorajatiste ehitusele ette jaavad puud,
samuti ohtlikud puud.

Tagatud peab olema nahtavus kruntidelt valjasoidul.

Soovitav on, et puud jaadvad hoonetest vahemalt puu maksimaalse voralaiuse vorra
eemale.

Kodrghaljastuse likvideerimisel ja rajamisel tuleb arvestada tehnovorkude tegeliku
paigutusega. Haljastamisel ei tohi tehnovorgu peale ja selle kaitsevoondisse istutada
kérghaljastust. Tehnovorkude rajamisel on soovitatav paigaldada puude l&dheduses

kaabel kaitsetorusse.

Piirded
Krundi piirile piirdeaia ehitamine ei ole kohustuslik, kuid krundi piirid tuleb looduses visuaalselt

markeerida (omandi piiride margistamine, avalikkusele suunatud info).

Piirete rajamisel kruntidele tuleb arvestada jargnevaga:

Piirded peavad moodustama hoonetega Uhtse terviku.

Ristmikul v&i ristmiku lahialal paiknevad piirded ei tohi halvendada nahtavust ristmikul.
Labipaistmatute piirdeaedade rajamine on keelatud. Piirde rajamisel arvestada
lumelikkamisega (piirde kaugus soOiduteest vahemalt 1,5 meetrit). Teede
ristumiskohtade juures asuvatel kruntidel ei tohi piire olla Iabipaistmatu ja piirde nurk ei
tohi ristumisel olla 90 kraadiga, et tagada ohutus. Piirete kavandamisel tuleb esitada
ehitusteatis ja ehitusprojekt.

Kruntide POS 2 kuni POS 21 tanavapoolsele krundi piirile on lubatud rajada kuni
1,5 m korgune labipaistev piire. Tanavapoolsetel piiretel on lubatud kasutada kuni
20 cm korguseid betoonsokleid. Jalg- ja sdiduvaravate kujunduses on lubatud
kasutada elamuga sobivaid muurifragmente.

Kruntide POS 2 kuni 21 krundipiiride vahelise piirde rajamisel on lubatud
vorkaed- voi vorkaed (sh vorkpaneelaed) kombineeritud hekiga korgusega 1,5 m
maapinnast.

Krunti voib piirata ka ainult hekiga.

Kruntidele rajatavad piirded peavad tuubilt ja varvitooni(de)lt sobima Umbritseva
keskkonnaga, hoonete tilbi, varvitooni(de)ga ja valisviimistlusmaterjalidega.
Ridaelamutel on lubatud piire rajada ridaelamubokside vahele kui kilg ei piirne
tdnavaga ning kus piirded jaaksid elamute vahele ja tekitaksid sisebue, mis pole

avalikult vaadeldav. Ridaelamu bokside 06uealade eraldamisel piiretega peab
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kasutama Glhesuguse korguse, materjali ja varviga piirdeid. Lubatud on kasutada
vorkaeda (sh vorkpaneelaed) voi vorkaeda (sh vorkpaneelaed) kombineeritud
hekiga. Bokside 6uealade piirdeaiad peavad ulatuma iihekaugusele ning piirete
korgus ei tohi olla iile 1,5 m. Tagatud peab olema, et ka heki kérgus ei iiletaks 2,5
m. Soovitav on valtida lausalist elupuuhekkide kasutamist.

e Ridaelamu juurde piirde rajamise eelduseks on, et ehitisteatise ja ehitusprojekti
esitamisel vallale tuleb esitada ka notariaalne kasutuskord, milles on margitud
Uhiskasutuses olev ala, mida kasutatakse ja hooldatakse kdigi omanike poolt Ghiselt
ning ridaelamuboksi omaniku ainukasutatav ala, millel toimetab ainult ridaeclamuboksi

omanik.

8.7. Ehitistevahelised kujad
Ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste kujadega vastavalt
Siseministri 30. marts 2017.a. maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded®.
Detailplaneeringualal lubatud naaberkinnistutel asuvate hoonetevaheline tuleohutuskuja peab
olema vahemalt 8 m. Kui naaberkinnistutel asuvate hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m,
tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude abindudega. Ebhitiste tapne

tulepisivusklass maaratakse projekteerimise kaigus.

8.8. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad
Planeeringuga esitatakse tehnovorkude pdhimdtteline lahendus, mida tapsustatakse
projekteerimise kaigus. Projekteerimisel vdib planeeritud tehnovérkude ja rajatiste asukohta
tapsustada koostdos kdigi tehnovdrguvaldajatega. Tehnovdrguliinid tuleb projekteerida maa-
alustena. Lokaalsed vee- ja kanalisatsioonilahendused kruntidel on keelatud.

Tehnovorkude asukohad on kajastatud joonisel 5 Tehnovérkude joonis.

8.8.1. Veevarustus ja tuletorjevesi
Veevarustus on lahendatud vastavalt AS Emajée Veevark poolt 31.07.2023 valjastatud

tehnilistele tingimustele TT-23-00108.

Planeeritavate kruntide veega varustamiseks on ette nahtud alates olemasolevast AS Emajoe
Veevark uhisveevargi torustiku liitumispunktist Manni tee 6 (18501:001:0841) krundi juures
kuni planeeritavate kruntideni uued veetorustikud. Planeeringuala igale planeeritavale
Kinnistule on ete nahtud eraldi veevarustuse liitumispunkt (tdpne asukoht antakse
projekteerimisel). Liitumispunkt asub toru ja kinnistu piiri ristumiskohas. Kinnistu piirist kuni Uks
meeter valjaspoole kinnistu piiri naha tee maakraan. Veetorustik on planeeritud

planeeringualas ringvérguna.
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Detailplaneeringuga on ette nahtud véimalus liituda Kadaka tee kinnistutel planeeritava ala
vee- ja kanalisatsioonitorustikega. Samuti on ette nahtud perspektivsed vee- ja
kanalisatsioonitorustikud Sepa teel I1duna suunas.

Planeeritav arvutuslik maksimaalne veetarbimine planeeringualal kokku on 29,3 m3d

(maksimaalselt kuni 65 peret ja 0,45 m?®/d pere kohta).

Tuletdrje veevarustus on lahendatud lokaalselt, kuna kaesoleval hetkel ja ka tulevikus ei ole
voimalik veetorustikust saada tuletérijehlidrandi jaoks vajalikus koguses ja survega
tuletdrjevett.

Tuletdrjevee tagamisel tuleb arvestada siseministri 18.02.2021 a. maarusega nr 10
,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord“, mille § 7 Ig 6 alusel | kasutusviisiga hoonel loetakse
veevotukoha veeallikas piisavaks veekoguseks vahemalt 30 m3. Detailplaneeringuala
veevarustuse lahendamiseks on planeeritud Uldkasutatava maa krundile (POS 1) ja tee maa-
alale (POS 25) maa-alused tuletrie veemahutid mahutavusega 30 m?® koos tarnetorude ja
kuivhudrantidega (4 tk). Tagatud on, et veevotukohad jaab planeeritud elamutele lahemale kui
200 m. Tagatud on ndue, et veevotukoht on peab jadma ehitisest vahemalt 30 m kaugusele,
et tagada paastehnika ohutus.

Tuletdrje veevdtukoht tuleb valja ehitada ja tahistada vastavalt kehtivale seadusandlusele.

8.8.2. Kanalisatsioon ja sademevesi
Kanalisatsioonivarustus on lahendatud vastavalt AS Emajoe Veevark poolt 31.07.2023

valjastatud tehnilistele tingimustele TT-23-00108.

Planeeritavate kinnistute reovee arajuhtimiseks on ette nahtud uus
reoveekanalisatsioonitorustik alates planeeritavatest kinnistutest kuni AS Emajoe Veevark
isevoolse Uhiskanalisatsioonitorustikuni Manni tee 1 (18501:001:0806) krundi juures. lgale
kinnistule on ette nahtud eraldi reoveekanalisatsiooni litumispunkt. Liitumispunkt projekteerida
toru ja kinnistu piiri ristumiskohas. Kuna kdrguslikult ei ole v8imalik planeeringualalt reovett
isevoolselt ara juhtida, siis on planeeritava ala reovee arajuhtimiseks ette nahtud
reoveepumpla. Planeeringuala kruntide reovesi on ette nahtud juhtida reoveepumplasse
isevoolselt.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine olmekanalisatsioonitorustikku ei ole lubatud.
Sademevee lahendus planeerimisel on tehtud koost66d Pdllumajandus- ja Toiduametiga.
Planeeringuala jaab Aardla polder maaparandussisteemi (2102360010250001) maa-alale ja
Aardla Polder MPU (80596432) maaparandussiisteemi tegevuspiirkonna alale.

Kuna planeeringualal on tegemist endise looduslikult liigniiske alaga, mille praegune seisund
on saavutatud tadnu maaparandusrajatistele (dreenid). Kunagine podllumajanduslikuks
kasutuseks kavandatud niiskusrezim ei pruugi olla piisav ehitustegevuseks, siis

Pdllumajandus- ja Toiduamet soovitusel on olemasolev pdllumajandusdrenaaZ ette nahtud
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likvideerida ja asendada kraavitusega. Planeeritud on Uhendada POS 21 juures olevad
drenaazitorud, et tagada piirnevatele maatulundusmaadele jaava drenaazisusteemi toimimine.
Lisaks on Aruheina maauksuse drenaaZisusteemide toimimiseks ette nahtud tdsta Umber
(asendada samavaarsega) planeeringuala edelanurgas paiknev drenaaZikaev Aruheina
maaiksuse loodenurka ja taastada drenaaZislUsteemi Uhendus Ule Sepa tee jdava
drenaazisisteemiga (vt joonis 5). Olemasolevaid drenaazitorustikke Uhendava
drenaazikollektori 1abimoot tapsustatakse edasisel projekteerimisel.

Kui planeeringu kehtestamise jargselt maaparandussuiisteemi kasutusotstarve planeeringuala
piires 16peb, muutub krundile POS 21 ja selle lahedusse planeeritud drenaazitorustik
kollektoreesvooluks ja drenaaZitorustikule hakkab kehtima eesvoolu kaitsevoond.
Kollektoreesvool peab jaama toimima ja igakordsele kinnistu omanikule jaab hoiukohustus
(MaaParS § 51 Ig 5 p2 ja Ig 6). Vastavalt Maaparandusseaduse § 48 Ig 3 eesvoolu
kaitsevoondis tohib ehitada muud ehitist, mis ei ole maaparandussisteemi hoone ega rajatis,
Uksnes juhul, kui selle ehitamine on ehitusloa menetluse vdi ehitusteatise esitamise kaigus
Pdllumajandus- ja Toiduametiga kooskdlastatud. Eesvoolu kaitsevoondis peab hoiduma
tegevusest, mis voib kahjustada eesvoolu ja sellel paiknevat rajatist, takistada selle
nduetekohast toimimist v6i maaparandushoiutdd tegemist, sealhulgas ei tohi rajada
kdrghaljastust ega pusivat piirdeaeda ning tdkestada juurdepdasu eesvoolule ega selle
rajatisele (alus: MaaParS § 48).

Planeeringujargselt  tuleb  koostada kogu alale terviklk  sademeveeprojekt.
Sademeveekraavid, drenaazikaevu umbertostmine ja Uhendavad drenaazikollektorid
tuleb vilja ehitada kogu alal korraga samaaegsel.

Suuremahuline maapinna tdstmine alal on keelatud, et valtida maapinna taitmise ja
tihendamise mdju piirkonna veereZiimile. Tee maa-alale kruntide piiridele ja Sepa teele (ki
tunnus 18501:001:1442) sbidutee korvale on planeeritud sademeveekraavid, mille kaudu
toimub tanava sademevee arajuhtimine Aardlapalu kraavi. Kuna vahetult enne Aardlapalu
kraavi tduseb maapind, siis on vajalik sademevesi Aardlapalu kraavi pumbata. Pumpla
orienteeruv asukoht on naidatud joonisel 5/1 paikneval skeemil nr 1 Sepa tee aarde. Pumpla
tapne lahendus antakse sademevee projektiga.

Kruntide vertikaalplaneerimine lahendatakse projekteerimise kaigus. Vajadusel on lubatud
reljeefi korrigeerida hoonet Umbritsevatel aladel, juurdepaasuteedel ja parkimisaladel, et oleks
tagatud sademevee aravool. Kruntide maapinna kdrguste muutmine ei tohi halvendada
naaberkruntide olukorda. Sademevesi kas juhitakse tee maa-alal paiknevasse
sademeveekraavi (v.a. katuse sademevesi) voi immutatakse kruntide siseselt (nt
killustikpadjast immutusala, immutusplokkide vms abil). Lubatud on juhtida sademeveekraavi
ka Kadaka tee 1, 3, 5 ja 7 kruntide sademevesi. Katuse vett ei tohi juhtida otse kraavi,

katuse sademeveed koguda kastmiseks (maa-alusesse) mahutisse, immutada omal krundil
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vOi juhtida kraavi viibega. Kruntidel kasutada keskkonnasdébralik ja veereZiimi Uhtlustavaid
sademeveelahendusi nagu nt vaikese &aravooluteguriga pinnakatteid, puhverriba,
kokkuvooluaega pikendavat vertikaali, ndva, viibetiiki vm lahendusi. Sademeveekraavide (sh
sademeveekraavi sligavus, kalded jms) tapne lahendus tuleb anda edasise projekteerimise
kaigus. Sademeveekraavide projekteerimisel kasutada puhverdamist. Ehitusloa véi muu loa
andja kooskdlastab Pdllumajandus- ja Toiduametiga ehitusprojekti voi taotluse, mille kohaselt
soovitakse juhtida valjaspool maaparandussisteemi koondatud vesi (edaspidi lisavesi)
eesvoolukraavi. Valjaspool ehitusloa v6i muu loa menetlust vdib lisavett eesvoolu voi
kuivenduskraavi juhtida Gksnes Pdllumajandus- ja Toiduameti loal (MaaParS §53 Ig 1).

Tagatud peab olema maaparandusuhistu loomine vms lahendus, mis vbimaldab tagada
sademevee juhtimise hoolduskulude katmise (vee juhtimisel maaparanduse eesvooludesse,
sh pumba). Garanteeritud peab olema hooldustasu kompenseerimise ndude edasikandumine

uutele omanikele, kui omandisuhted peaksid muutuma.

Sademevesi juhtida pinnasesse ja kraavi vastavalt Veeseaduse §-s 129 nduetele.
Olemasolevad pinnasehunnikud on ette nahtud laiali ajada ja maapind tasandada.
Vertikaalplaneerimine ja sademevee arajuhtimiseks vajalikud kalded lahendatakse hoone
ehitusprojektiga.  Projekti koostamisel tuleb tagada sademevee mittevalgumine

korvalmaauksustele.

8.8.3. Elektrivarustus ja valisvalgustus
Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU poolt 10.07.2023 véljastatud tehnilistele

tingimustele nr 454218.

Detailplaneeringualale on koormuskeskmesse planeeritud uus komplektalajaam. Uue
alajaamade toide on planeeritud 10 kV maakaabelliiniga Kuuste 110/10 AJ Fiider Haaslava
Ohuliini mastist M94 (vt joonis 5 tehnovdrkude joonis), mis asub Tuule kinnistul
(29101:001:1580). Uuest planeeritud alajaamast on ette nahtud planeeritud kruntidele eraldi
fiidrite ringtoiteliinidena 0,4 kV maakaabelliinid. Kruntidee elektrivarustuse tagamiseks on
planeerida Kruntide piiridele 0,4 kV litumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid on planeeritud
kruntide piiridele kahekohalistena. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.
Elektritoide liitumiskilbist objektini on ette ndhtud maakaabliga. Liitumiskilbist elektripaigaldise
peakilpi projekteerib ja ehitab Tarbija oma vajadustele vastava liini. Kaablite kaitsetsooniks on
1,0 m kaablist mblemale poole. Planeeritavate teede aarde on ette nahtud perspektiivsete 10
ja 0,4 kV maakaablite koridorid.

Planeeritud teede maa-aladele on ette nahtud ténavavalgustus. Lisaks on ette nahtud
tanavavalgustus Olivia teeldik maatksusele planeeritud kdnnitee darde kuni riigitee aarse

bussipeatuseni. Kruntide sisene valisvalgustus lahendatakse edasise projekteerimise kaigus.
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Tanavalgustus paigaldada arvestusega, et see katab vaid planeeringuala teed ja hooned ega
hairi Glejddnud looduskeskkonda. Valgustid peavad olema optimaalse vdimsusega, suunatud
vaid valgustust vajavatele objektidele/aladele ja valtima Umbritsevate alade valgustamist.
Tanavavalgustus lahendada pigem madalate postidega, kasutada valgusvihke suunavaid
lambivarje, mis on pealt kaetud. Kasutada ©konoomseid LED lampe, mis on
valgustemperatuuriga 3000-4000 K. Valtida sinist tooni valgusallikaid. Soovitav on kaaluda

likumisandurite kasutamist ja valgustuse automaatset sisse- ja valjalllitust.

8.8.4. Sidevarustus
Sidevarustus on lahendatud vastavalt Telia Eesti AS poolt 04.07.2023 a. valjastatud

telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele nr 38048728.

Telia Eesti AS sideteenuste tarbimise véimaldamiseks on planeeritud rajada vajalikus mahus
sidekanal alates F71H206_K10 kuni arendusala keskele, sinna paigaldada sidekaev KKS2
(tdpne asukoht lahendatakse projekteerimisel). Vajadusel projekteerida sidekaeve juurde.
Sidekaevud peavad olema omavahel Uhendatud kas 100 mm sidetoruga voi 4-avalise
multitoruga. Paigaldada igale kinnistule sidetoru alates sidekaevust. Ridaelamutel paigaldada
sidetoru Uhisesse tehnoruumi, juhul kui ei ole Uhist tehnoruumi, siis tuleb paigaldada igasse
boksi eraldi sidetoru. Paarielamutel paigaldada sidetoru Uhisesse tehnoruumi vdi paigaldada
mdlemasse boksi eraldi sidetoru. Kogu rajatav sidekanal peab olema elektriliselt tuvastatav.
Koostada sideskeem, kasutada 1/4, 1/8 ja 1/16 splittereid ning kooskdlastada see Telia Eesti
AS-ga. Eelnevalt kiud vaja keevitada viies jatkus.

Ridaelamutel ja paariselamutel peab igasse boksi jdbudma optiline kiud kas Uhisest
tehnoruumist voi otse sidekaevust. Bokside ja Uksikelamute sisevdrgud ehitada vahemalt
CAT5e kaabliga.

8.8.5. Soojavarustus
Hoonete soojavarustus on ette nahtud lahendada lokaalselt.

Voimalikud lisakutteallikad on elektri-, soojuspump- (sh maakitte tiupi soojuspump), 6li- voi
tahkekite ja paikesepaneelid (katuse vdi fassaadi tasapinnas, maaraamidele

paikesepaneelide paigaldamine ei ole lubatud). Tanavapoolsele fassaadile paigaldatavad

tehnoseadmed peavad olema paigaldatud varjestatult. Maakuttelahenduste valikul,
projekteerimisel ja ehitamisel arvestada dokumentatsiooniga ,Maakite Tartus“ (Maves OU,
2019). Keelatud on markimisvaarselt jadkaineid lendu laskvad kdutteligid nagu naiteks

raskedlid ja kivisUsi.

8.9. Planeeringulahendusega kaasnevad mojud
Majanduslikud mojud
Detailplaneeringu realiseerimisel tdstetakse olemasoleva piirkonna kompaktsust ja tihedust,

uusehitised muudavad piirkonda ilmekamaks. Piirkonna sodiduteeteede laiendamine ja
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korrastamine ning kdnniteede ehitamine parandab liiklusohutust ja liiklemistingimusi kogu
piirkonna elanikel. Lisaks arendatakse avaliku infrastruktuuri ehitades valja Ghisveevark ja -
kanalisatsioon kuni detailplaneeringualani (1400 m veetorustikku ja 1038 m
kanalisatsioonitorustikku), mis annab vdimaluse liituda Uhisveevargi- ja kanalisatsiooniga ka
umbritsevatel kruntidel. Kuna elamupiirkond laieneb ja paranevad tanu avaliku haljasala
valjaehitamisele kooskaimise ja (laste) vabaaja veetmise vdimalused, siis piirkond muutub
atraktiivsemaks uutele elanikele ning seelabi tduseb keskmine kinnisvara vaartus. Kuna
piirkonnas puudub nduetele vastav tuletdrje veevotukoht, siis detailplaneeringu realiseerimisel
ehitatakse valja mitu veevotukohta, mis parandab ka Umbritsevate kruntide tuleohutuse

olukorda. Planeeritava tegevusega negatiivne moju majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised méjud

Planeeringualal ja selle vahetus laheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised vdi
nende kaitsevoondid, mistéttu ei ole planeeringulahenduse realiseerimisel otsest negatiivset
kultuurilist moju. Planeeringulahendus on kooskdlas piirkonnas valja kujunenud
asustusstruktuuriga. Detailplaneeringuga on maaratud antud piirkonda sobivad
arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Negatiivne mdju kultuurilisele keskkonnale

puudub.

Sotsiaalsed méjud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevaks positiivseks sotsiaalseks mdjuks vdib lugeda
piirkonda uute elanike lisandumist ja inimeste kooskaimist soodustava avalikult kasutatava ala
valjaehitamist. Soodsa mdjuna vdib lisaks valja tuua, et valgustatud kénnitee ehitamine kuni
bussipeatuseni parandab piirkonnas Ghistranspordi kasutamise mugavust. Negatiivne moju
sotsiaalsele keskkonnale avaldub eelkdige ehitusperioodil [3hiimbruse elanikele, suurenenud
mdira- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse naol. Kuid tegemist on ajutise loomuga
tegevusega, seetdttu voib eeldada, et pikaajaline negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale

puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad méjud

Planeeringualast laane suunas asub Ropka-lhaste looduskaitseala, Ropka-lhaste linnuala
ning Ropka-lhaste loodusala ning seal on ka Ill kategooria kaitsealuste liikide leiukohad.
Keskkonnaregistri andmetel ei paikne planeeringualal looduskaitseseaduse § 4 I6ikes 1
defineeritud kaitsealasid, hoiualasid voi pusielupaiku. Detailplaneeringuga ei kavandata
"Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi seadus" §6 Ig 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise keskkonnamdgjuga ehitustegevust, millega
kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee, pinnase, 6hu saastamist. Planeeritavate
tegevuste realiseerimisel ei ole ette naha olulist keskkonnamadju, samuti ei seata ohtu inimeste

tervist, kultuuriparandit voi vara.
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Tegevusega kaasnevad voimalikud mdéjud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt
vaikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga. Ehitiste valmimise jargselt
negatiivsed mdjud vahenevad oluliselt. Planeeritud hoonete ja rajatiste ehitamine ei p&hjusta
eeldatavalt olulise  keskkonnamdjuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline
keskkonnaseisundi kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase, Ohusaastatuse, olulise
jaétmetekke vdi mirataseme suurenemine. Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et pikaajaline

negatiivne mdju looduskeskkonnale puudub.

8.10. Keskkonnatingimuste seadmine

Planeeringu koostamisel on koostdédd tehtud Keskkonnaametiga. Planeeringualast laane
suunas asub Ropka-lhaste looduskaitseala, Ropka-lhaste linnuala ning Ropka-lhaste
loodusala ning seal on ka Il kategooria kaitsealuste liikide leiukohad, mis ei ulatu
planeeringualale. Keskkonnaregistri andmetel ei paikne planeeringualal looduskaitseseaduse
§ 4 Ioikes 1 defineeritud kaitsealasid, hoiualasid vdi pusielupaiku. Detailplaneeringuga ei
kavandata "Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi seadus" §6 Ig 1
nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise keskkonnamdjuga
ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee, pinnase, 6hu
saastamist. Planeeritavate tegevuste realiseerimisel ei ole ette naha olulist keskkonnamdju,
samuti ei seata ohtu inimeste tervist, kultuuriparandit voi vara.

Joonisel 4 Planeeringu pohijoonis on naidatud ridaelamu kruntidele priigimajade (suurusega
minimaalselt 12-15 m?), prugikonteinerite vdi stivakogumismahutite illustreerivad vdimalikud
asukohad. Jaatmekaitlus lahendada kruntidel POS 2 kuni POS 9 prigimajade, varjualuste,
stvakogumismahutite voi variseinte (sh heki) abil, kus eri liiki olmejaatmed kogutakse eraldi
konteineritesse. Lubatud on ka mitme krundi peale Uhise prigimaja rajamine. Kaksik- ja
uksikelamute jaatmekaitlus lahendada planeeringualal kinniste kogumismahutite abil, kus eri
liki olmejaatmed kogutakse eraldi konteineritesse. Soovitatav on varjata konteiner(id)
variseina voi haljastuse abil nii, et need jadks markamatuks. Orgaanilised jaatmed on soovitav
komposteerida omal krundil kinnises kompostris. Jadtmete kaitlemine korraldatakse vastavalt
Kastre valla jaatmehoolduseeskirjale. Prugikonteineri(te) paiknemine lahendatakse tadpsemalt
edasise projekteerimise kaigus.

Avalikult kasutatavale haljasalale (POS 1) on planeeritud jaatmete liigiti kogumise plats
(asfaltkattega, valgustatud ja liikluskorralduslikult lintsa ligipdasuga ~ 30 m? ala), mille tapne

asukoht antakse haljastusprojektiga.

Tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel
arvestada, et tehnoseadmete mira ei lUletaks keskkonnaministri 16.12.2016 a. maaruse nr 71

,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mootmise, maaramise ja hindamise
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meetodid“ Lisa 1 normtasemeid. Projekteerimisel tuleb valtida vdéimalikke mirahairinguid ja

tagada, et paigaldatavate tehnoseadmete mira levik oleks tokestatud.

Eesti radooniriski levilate kaardi alusel paikneb planeeringuala alal, kus vdib esineda kdrge
radoonisisaldusega pinnaseid. Kohati vdib sellistel aladel olla radoonisisaldus hoonete
sisebhus kdrge. Selgitamaks pinnase radoonisisaldust teostada projekteerimise kaigus
pinnase radoonisisalduse mootmine, et tapsustada radooniohtu. Kérgendatud radoonitaseme
korral tuleb hoonete projekteerimisel kasutusele vétta dhu radoonisisaldust vahendavad
meetmed. Tagada tuleb ruumides Ettevotlus- ja infotehnoloogia ministri 28.02.2019 maaruse
nr 19 ,Hoone ruumiéhu radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse
emiteerivast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase“ kohane d6hu radoonisisalduse
viitetase. Soovituslik on projekteerimisel jargida EVS-s 840:2017 “Juhised radoonikaitse

meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes* satestatud ndudeid.

Ehitustddde teostamisel tuleb jalgida, et tdid teostataks paevasel ajal ja valditakse téodde
teostamist olemasolevate elamute Idheduses dhtusel ajal (alates kella 18.00 dhtul kuni 8.00
hommikul) — nii saab tagada ehitusaegse mira ja vibratsiooni méju avaldumise véimalikult
vahestele elanikele. Mlrarikkamate té6de teostamise korral on soovitatav naaberala elanikke
mirarikkast t6dperioodist kirja teel teavitada. Mura vahendamise abinduks on ka téokorras

téoriistad ja nduetele vastavad ehitusmasinad.
Sademevesi juhtida pinnasesse ja kraavi vastavalt Veeseaduse §-s 129 nduetele.

8.11. Servituutide vajaduse maaramine
Detailplaneeringuga maaratakse vajadus servituutide seadmiseks. Servituut seatakse
kehtestatud planeeringu alusel vastavalt asjadigusseadusele. Servituudi seadmise
vajadusega alad on naidatud planeeringu joonisel 5 Tehnovérkude joonis.
Vajadus on seada jargmised isiklikud kasutusdigused ja servituudid:
e Labi POS 14 ja POS 16 kruntide planeeritud sademeveekraavile veejuhtimisservituut;
o Olivia teeldik katastrilksusele planeeritud kergliiklusteele juurdepaasuservituut ja

tanavavalgustusele tehnovorgu talumise servituut (valla kasuks).

8.12. Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmine

Planeeringut koostades on arvestatud erinevaid kuritegevust vahendavaid meetmeid.
Oluliseks on seatud:

¢ hea nahtavus ja valgustatus;

o konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada
jargnevaga:
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e jalgitavus (vdimalusel nt ka videovalve);

e Uldkasutatavate alade korrashoid;

e Kkinnistusiseste juurdepaasuteede ja parkimisalade valgustatus;

e Vvastupidavate ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud,
prugikastid, pingid);

e atraktiivne arhitektuur ja maastikukujundus.

8.13. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning néuded

Planeeringuala omaniku véi haldaja tegevust kitsendatakse planeeringualal paiknevate

tehnovdrkude kujas ja kaitsevoodndis ning servituudialadel.

8.14. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele péhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike digusi vdi kitsendaks
naabermaatksuste maa kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega
kasutamise kaigus. Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb hivitada koheselt

planeeritud kruntide igakordsete omanike poolt.

8.15. Planeeringu rakendamise tingimused

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi

teostavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Planeering viiakse ellu jargmises jarjestuses:
katastritksuste moodustamine;

2. detailplaneeringukohaste servituutide ja IKO seadmine ja kandmine
kinnistusraamatusse;

3. rajatiste projekteerimine ja vastavate ehituslubade- ja —teatiste valjastamine
rajatistele. tehnovdrkude ja -rajatiste (veevarustus- ja kanalisatsioonitorustikud,
reoveepumpla, sademeveekraavid, alajaam, noérkvoolu- ja elektripaigaldised ja
surveseadmestikud ja nende teenindamiseks vajalikud ehitised, valisvalgustus)
valjaehitamine ja vastavate kasutuslubade voi -teatiste valjastamine;

4. sbidu- ja kdnniteede ehitamine tehnovdrkudega ja killustikkatega;
hoonete projekteerimine ja vastavate ehituslubade ja —teatiste valjastamine
hoonetele. Enne projekteerimist teostada radoonitaseme mddtmine;

6. Esimesele hoonele kasutusloa valjastamise eelduseks on:

= Sepa tee laienduse ja POS 24 valjaehitus koos asfalteerimisega ja

tasuta vallale tleandmine;
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= Lisaks peab olema valja ehitatud Olivia teeldik maaiksusele jaav
kénnitee koos tdnavavalgustusega ja seatud IKO.;
= vdlja ehitatud avalikult kasutatav haljasala ja vallale tasuta vodrandatud.

7. Kruntide POS 2 kuni POS 14 hoonete kasutuslubade valjastamise eelduseks
on POS 23 tanavaalal ehituse I6petamine- sdidu- ja kdnniteede asfalteerimine
ja haljastuse (sh puude istutamine) rajamine ning POS 23 vallale tasuta
Uleandmine.

8. Kruntide POS 15 kuni POS 21 hoonetele kasutuslubade valjastamise
eelduseks on Kadaka tee (ki tunnus 18501:001:1068) ja POS 22 tanavaalal
ehituse |dpetamine- sdidu- ja kdnniteede asfalteerimine ja haljastuse (sh puude
istutamine) rajamine ning Kadaka tee (ki tunnus 18501:001:1068) ja POS 22
vallale tasuta uleandmine.

9. Krundisiseste rajatiste ja hoonete valja ehitamine ja vastavate kasutuslubade
ja —teatiste valjastamine.

Kaesoleva detailplaneeringu koostamisega ei kaasne Kastre Vallavalitsusele
kohustust avalikult kasutatava tee ja Uldkasutatava haljastuse, valisvalgustuse ja
tehnovorkude valjaehitamiseks voi vastavate kulude kandmiseks. Planeeringu
rakendamiseks soOlmitakse enne detailplaneeringu kehtestamist planeeritava ala
kinnisasjade omanike ja Kastre valla vahel planeeringu elluviimise vdimalusi
garanteeriv notariaalne leping. Planeeringu elluviimine toimub vastavalt lepingule.

Planeeritud kruntide ehitusdigused realiseeritakse krundi valdaja poolt. Krundi
igakordne omanik kohustub ehitise valja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel koos
Kinnistusisese haljastuse, juurdepaasutee ja krundisisese parkimisalaga. Vastavad

tegevused toimuvad igakordse krundiomaniku kulul.

Planeeritud hoonete ehituslubade valjastamise eeltingimused:

- planeeringukohaste kinnistute moodustamine;

- detailplaneeringukohaste servituutide ja isikliku kasutusdiguse seadmine ja
kandmine kinnistusraamatusse;

- tehnovdérkude ja -rajatiste  (veevarustus- ja  kanalisatsioonitorustikud,
reoveepumpla, sademeveekraavid, alajaam, nodrkvoolu- ja elektripaigaldised ja
surveseadmestikud ja nende teenindamiseks vajalikud ehitised, valisvalgustus)
valjaehitamine ja vastavate kasutuslubade voi -teatiste valjastamine;

- detailplaneeringukohaste tuletdrjeveemahutite ja tuletdrje veevdtukohade
valjaehitamine;

- avalikuks kasutamiseks maaratud tanavate valjaehitamine vastavalt tee

ehitusprojektile kuni Killustikkatteni.
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e Kinnistusisesed uUhendused tehnovorkude liitumispunktidega rajab krundi omanik
kokkuleppel tehnovorke haldava ettevdttega vastavalt hoone tegelikule paigutusele
hoonestusalas.

e Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Ehitusseadustikule, Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele,
standarditele ja heale projekteerimistavale.

o Enne hoonete kasutuselevéttu taotleb kinnistu igakordne omanik vdi hoonestusdiguse
omanik vajalikud kasutusload vdi esitab kasutusteatised vastavalt Ehitusseadustikule.

e Planeeringualale kavandatud keskkonna vélja ehitamine peab toimuma vdimalikult
terviklikuna ning kooskdlas detailplaneeringus satestatuga.

e Kui planeeringuala realiseerimisega ei ole alustatud 5 aasta jooksul peale
detailplaneeringu kehtestamist on kohalikul omavalitsusel digus tunnistada koostatud

detailplaneering kehtetuks.

Haaslava Vallavalitsuse 18. martsi 2008.a korraldusega nr 59 kehtestatud Kadaka
kinnistu detailplaneering muutub kidesoleva detailplaneeringu kehtestamisel

planeeringuala ulatuses kehtetuks (vt skeem 1, Ik 24).

TERAV KERA OU



AARDLA KULAS ASUVATE ANGERVAKSA JA KADAKAVALJA KATASTRIUKSUSTE NING 26
LAHIALA DETAILPLANEERING

Skeem 1. Aardla killas asuvate Angervaksa ja Kadakavalja katastriliksuste ning lahiala
detailplaneeringu kehtestamise jargselt Tartumaa Haaslava valla Aardla kila Kadaka

kinnistu detailplaneeringu kehtetuks muutuv osa.

idaieani Tartumaa, Haaslava vald, Aardla kila
e A2 KADAKA kinnistu detailplaneering
Pohijoonis
M 1: 1000 e

Paaneecciud acd

Voekaitsevdand 10 m

LE Ostailplaneernguga
muutuy mas-ala
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9. Kooskolastuste ja koostoo kokkuvote

Planeeringu on kooskélastanud:

Planeeringu on Iabi vaadanud ja heaks kiitnud:
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